Borsodnddasd Viros Onkormdnyzat Képviseli-testiiletének
3/2023.(111.29.) onkormdnyzati rendelete
az onkormdnyzati lakdsok, helyiségek bérletérdl és elidegenitési szabdlyairél

Borsodnadasd Varos Onkormanyzat Keépviselo-testiilete lakasok és helyiségek bérletére,
valamint elidegenitésére vonatkozé egyes szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL térvény
3. § (1) és (2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 12. § (5)
bekezdésében, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésben, 33. § (3) bekezdésében, 34.
§ (1) bekezdésében és 36. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatirdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. és 10.
pontjdban meghatérozott feladatkdrében eljarva, a véleményezési jogkorében eljard
Pénziigyi Bizottsag, valamint a bérlék és a bérbeadok teleptilésen mitkdo érdekképviseleti
szervezetének véleményének kikérésével a kiovetkezéket rendeli el:

1. §

A rendelet célja

A rendelet célja, hogy a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabalyokrol sz6lé 1993. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban:
lakastdrvény) el6irdsaival dsszhangban megteremtse Borsodnadasd Véros Onkormanyzata
(a tovabbiakban: &nkorményzat) tulajdonaban 1évé ingatlanokkal valé eredményes
gazdalkodas feltételeit, az ingatlanok bérbe adasanak feltételeit.

2.8
A rendelet hatilya

A rendelet hatilya kiterjed az onkorméanyzat tulajdondban 1évé minden 6nkormaényzati
lakdsra és egyéb helyiségre.

3.§

Az 6nkormanyzati lakdsok és helyiségek bérbeadasanak altalanos feltételei

(1) Az 6nkorményzati lakosokat és egyéb helyiségeket az 6nkormanyzat elsésorban a
kozérdekii feladatainak ellatisa és a telepiilés szakember-ellatasénak biztositasa céljara,
valamint szocialis raszorultsag alapjan hasznositja.

(2) Az onkormanyzat képvisel§-testiilete az Onkormaényzati lakdsokra vonatkozo
bérbeaddi jogok és kotelezettségek gyakorlasaval a polgarmestert bizza meg.

(3) Ahol a lakastorvény és e rendelet megallapodasra utal, ott a megallapodas tartalmat

beérbeadoi részrél — a lakéastorvény és e rendelet keretei kozott — a polgarmester hatarozza
meg.

4. §

Az 6nkormanyzati lakdsok hasznositasanak modja

(1) Az onkormanyzat tulajdonaban kizarolag szolgalati lakasok és szitkséglakasok
allnak.



(2) Az Onkorményzati lakasok hasznositasanak médja lehet:
a) szocidlis alapon torténd bérbeadas,
b) onkorményzati intézmények dolgozdi részére torténd lakasbérlet.

3) Lakasbérleti jogviszonyt a bérld és bérbeadd

a) szocialis alapon legfeljebb hatarozott 2 év idétartamra,

b) koltségelven szolgélati jogviszonya fennalltaig, de legfeljebb 5 év idétartamra,
¢) piaci alapon sem a sziikséglakasokra, sem a szolgalati lakasra nem kot.

(4)  Szolgalati jelleggel torténé lakasbérlet esetén a kérelemhez csatolni kell a
munkaltaté javaslatat.

(5)  Szikséglakast bérbe adni rendkiviili krizishelyzetben, az 6nkorméanyzat teriiletén a
hajléktalannd vélas megelézésének biztositdsa érdekében lehetséges, ha a kérelmezd
haztartasaban az egy fore juto havi jovedelem nem haladja meg az oregségi nyugdij
legkisebb sszegének 250 szazalékat.

(6)  Onkormanyzati lakast albérletbe adni, a bérleti jogviszonyat folytatni, a lakésra
bérlbtarsi jogviszonyt létesiteni, a lakast nem lakas céljara hasznositani nem lehet.

(7) A (4) bekezdésben rogzitett feltétel megsziinését vagy a hatarozott id6 leteltét
kovetd 30 napon beliil a bérlé koteles az onkormanyzati lakést iiresen, rendeltetésszert
hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadd rendelkezésére bocsatani.

(8) A bérleti szerzédés annak lejartat megel6zd 3 hénapon beliil, a bérlé kérelmére
meghosszabbithatd.

(9) Az Onkorményzat tulajdondban 1év6 és bérbeadhaté lakasok felsoroldsat jelen
rendelet 1. melléklete tartalmazza.

5.§

Lakas bérbeadasara vonatkozo altalanos rendelkezések

(1) Az Onkormanyzati lakas és egyéb helyiség bérbeadasa iranti kérelmet irasban a
polgarmesterhez kell benydjtani.

(2) A lakasbérleti kérelem elbirdlasanal elényt jelent:

a) ha a munkavallalo hosszabb ideje 4ll kozszolgalati vagy kozalkalmazotti
jogviszonyban, valamint munkaviszonyban, tovabba,

b) ha a munkavaéllalénak a telepiilésen torténd letelepedése a véros érdekét szolgalja.

(3) Egy héaztartdsban ¢letvitelszerlien egyiitt €16 kozeli hozzatartozok csak egy
Onkormanyzati lakasra kothetnek szerzodést.

6. §

Hozzajarulas a lakasba torténé befogadashoz

(1) A bérl6 a lakasba mdas személyt — hézastérsa, kiskort gyermeke, befogadott
gyermekének az egyiittlakas ideje alatt sziiletett gyermeke, valamint sziilje kivételével — a
bérbead6 irasbeli hozzéjarulasaval fogadhat be.



2) Amennyiben a bérl6 az (')'nkorményzati lakdsba més személyt a bérbeadd engedélye
nélkiil befogad, Ggy a bérbeadé a bérleti szerzédést jogosult felmondani.

3) Az befogadashoz torténd hozzajarulas iranti kérelmet irasban a polgérmesterhez
kell benytjtani.

4) A kérelemhez csatolni kell

a) a bérld nyilatkozatat, hogy a befogadott szemelyt az 6nkormanyzati lakasba 3 napon
belill bejelenti és ezt bérbeads felé igazolja, tovabba,

b) a befogadott személy arra vonatkozo nyilatkozatat, hogy a bérleti szerz6dés
megsziinésekor az énkormanyzati lakast 3 napon beliil elhagyja.

7.§

Jogcim nélkiili lakashasznalat

(1)  Amennyiben az Onkormanyzati lakésban olyan személy marad, aki sem a
lakastorvény, sem a jelen rendelet eldirasai alapjan nem tarthat igényt elhelyezésre, az
Onkormanyzati lakést koteles 30 napon beliil elhagyni.

(2)  Amennyiben a lakést jogcim nélkiil hasznalo a lakaselhagyési kotelezettségének
nem tesz eleget, az onkormanyzati lakés elhagyasanak megtorténtéig a lakbér haromszoros
Osszegének megfeleld hasznalati dijat koteles fizetni.

8.8
A felek jogai és kotelezettségei

(1) A bérbeadd koteles a lakast komfortfokozatanak megfeleld lakberendezésekkel
egylitt a bérleti szerzoédésben megjelslt idépontban, tisztan rendeltetésszerti hasznalatra
alkalmas éllapotban, leltdr szerint a bérld hasznalataba adni. A bérld az &tvételt —
eszrevételeinek rogzitésével — a helyszinen késziilt leltar alairdsaval elismeri.

2) A bérl6 kotelessége az épiilet kozos részeinek tisztantartasa, a hulladékszallitas
koltségeinek, valamint a koziizemi dijaknak a megfizetése, az udvar, jarda rendszeres
tisztantartasa az id6jarasi viszonyoknak megfeleléen.

(3) A bérl6 koteles gondoskodni a lakas burkolatainak, ajtoinak, ablakainak, gépészeti
€s elektromos szerelvényeinek, berendezéseinek karbantartasar6l, felujitasarol. Ezek
szlikséges potlasa, cseréje a bérbeado feladata.

@ A bérlemény atalakitasarol, korszeriisitésérol, feldjitasi, karbantartdsi munkak
elvégzésérol, kiilsnosképpen a tartdszerkezetet, héjazatot, szigeteléseket, gépészeti és
elektromos  alapvezetékeket érinté6 munkékrél, a baleset-, az élet-, vagy a

vagyonbiztonsagot fokozottan érinté munkakrél — eltérd megéllapodas hidnyaban — a
bérbeadd gondoskodik.

(5)  Atalakitas, korszertisités, nagyobb feltjitasi és karbantartdsi munkak esetén a

kdlesonds értesitési kotelezettségnek a munkak megkezdése el6tt legalabb 30 nappal eleget
kell tenni.



(6) A bérl6 az azonnali beavatkozast igénylé munkat a bérbead irasbeli felszolitasa nélkiil
is elvégezheti bérbeado értesitési kitelezettségével.

9.§

Lakashasznalat

(1) A szerz6dés fennallasa alatt a bérld koteles életvitelszertien a lakésban lakni.
Amennyiben a bérlé e kotelezettségének — az indokolt tavollét esetét kivéve — nem tesz
eleget, bérleti jogviszonya megsziintetésre keriil.

(2) A bérld egy honapot meghalado tavolléte az alabbi esetekben indokolt:
a) iskolai tanulmanyok folytatéasa,

b) gydgykezelés, egészségiigyi ok,
¢) idénymunka vallalésa.

10. §
Lakashasznalat ellenorzése

A bérbeado sziikség szerint, de legaldbb évente egy alkalommal kételes ellenrizni a lakés
rendeltetésszerti hasznalatat €s a bérlét terheld kotelezettségek teljesitését. Az ellendrzés
munkanapokon 8-16 6ra kozott végezhetd. A bérld a helyszini ellendrzéseket tiirni kiteles.

11. §
A lakbérek mértéke

(1) A lakésbérleti jogviszony fennéllasa alatt — a képviselé-testiilet altal jovahagyott eltérd
megallapodas hianyaban — a bérlé lakbért koteles fizetni.

(2) A lakbérek mértékét jelen rendelet 2. melléklete tartalmazza.

(3) A havi bérleti dijon feliil a bérlé viseli a kovetkezé kiilonszolgaltatasok koltségeit:
a) vizellatas és a csatornahasznalat biztositasa,

b) a fiités és melegviz-ellatas,

¢) a lakas hasznalataval kapcsolatos egyéb kozmiikoltségek,

d) az éplilet és a kozvetlen kdrnyezetének takaritasa,

€) a kéményseprés,

f) a hibaelharitas,

g) gyommentesités, kaszaltatas.

(4) A lakbérek mértékét az Snkormanyzat évenként feliillvizsgalja és meghatarozza a
kovetkezd évi lakbér 6sszegét.

(5) A bérld a lakbért elére, minden hénap 15. napjaig koteles megfizetni a bérbeadd
szamara az altala meghatarozott modon.

12. §
A lakasbérlet megsziinése

A bérbeado a szerz6dést frasban felmondhatja, ha
a) a bérld a lakbért a fizetésre megéllapitott hatarid8ig nem fizeti meg,



b) a bérlé a szerzédésben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb lényeges kotelezettségét
nem teljesiti,

¢) a bérlé6 vagy a vele egyiittlaké személyek mas lakokkal szemben az egyiittélés
kovetelményeivel ellentétes magatartast tanusitanak és azzal a bérbeadd irasbeli felszolitasa
ellenére sem hagynak fel,

d) a bérld vagy a vele egyiittlaké személyek a lakast, a kozos hasznalatra szolgald

helyiségeket, valamint az ingatan teriiletét rongaljdk vagy a rendeltetésiikkel ellentétesen
hasznaljék.

13.§
A szerzédés megsziinése

(1) A szerz6dés megsziinik, ha

a) a bérbeado és a bérlé a szerz8dést kozods megegyezessel megsziintetik,
b) a lakds megsemmisiil,

¢) az arra jogosult a bérleti jogviszonyt felmondja,

d) a bérl6 meghal,

¢) a bérld a lakast a bérbeadoval kétott megallapodas szerint elcseréli,

f) a bérlé6t Magyarorszag teriiletéro] kiutasitottak,

g) a bérld lakasbérleti jogviszonyat a birosag megsziinteti,

h) a bérl6 lakasbérleti jogviszonya hatosagi hatarozat folytan megsziinik.

(2) A hatdrozott idére sz016 vagy valamely feltétel bekovetkezéséig tartd lakasbérleti jog a
szerzOdében meghatérozott id§ elteltével vagy a feltétel bekovetkezésekor sziinik meg.

14. §
A helyiséghasznalat szabalyai

(1) Az onkormanyzat képvisel§-testiilete az onkormanyzat nem lakdscélti helyiségeire
vonatkozo bérbeadasi jogok és kotelezettségek gyakorlasaval a polgarmestert bizza meg. A
bérbeadhato, nem lakéascélt helyiségek felsorolasat jelen rendelet 3. melléklete tartalmazza.

(2) A helyiségek bérbeadésa az igénybejelentésnek sorrendjében torténik.

(3) A bérld az altala okozott, a bérleményben keletkezett karokat kteles a bérbeado részére
megtériteni.

(4) A helyiségek bérléséhez kapcsolodéan a bérldvel helyiségbérleti szerzédés kotése
sziikséges.

15. §
A lakasok és helyiségek elidegenitésének szabalyai

A képvisel6-testiilet az Onkorményzat tulajdonaban 1év$ szolgalati lakasokat és
sziikséglakéasokat, tovabba az alapfeladatait is ellit6 nem lakés céljara szolgalo
helyiségeket nem idegenit el.



16. §
Adatvédelemre vonatkozo6 rendelkezések

(1) A bérbead6 jogosult nyilvantartani és kezelni mindazokat a személyes adatokat,
amelyek e rendelet alapjan a bérbeadas, elidegenités feltételeinek megallapitasa,
megtagadasa, a bérbeadoi hozzajarulasrol valo dontés érdekében a tudomaséra jutottak.

(2) Az adatkezeld koteles gy eljarni, hogy az e rendelet és az adatkezelésre vonatkozé
mas szabalyok alkalmazasa soran biztositsa az érintettek szemeélyes adatainak védelmét.

17.§
Zaro rendelkezések

(1) Ez a rendelet 2023. majus 1-jén Iép hatalyba.

(2) A rendelet hatdlybalépésével egyidejiileg Borsodnadasd Varos Onkorményzat
KeépviselS-testiiletének az dnkorményzat tulajdonaban 1évé lakasok, helyiségek bérletének

¢s elidegenitésének szabalyairol szolo 10/1994.(V1.28.) Onkorményzati rendelete hatalyat
veszti.

. bapee L et &S
dr. Rapcsok Baldzs
aljegyzd

Kormos Krisztian
polgarmester

Zaradék:

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 51. § (2)
bekezdése alapjan a rendelet kihirdetésre keriilt.

oA gl TEslis g
dr. Rapcsok Balazs
aljegyzd

Borsodnadasd, 2023. marcius 29.




1. melléklet

Az onkormanyzati bérlakdsok besoroldsa

(1) Szocialis alapon bérbeadhatd 6nkorményzati bérlakasok:

a) 3672 Borsodnadasd, Koztarsasag utca 116. 1. ajto
b) 3672 Borsodnadasd, Koztarsasag utca 116. 2. ajtd

(2) A koltségelven bérbeadhato, szolgilati célokra fenntartott Onkormdanyzati bérlakasok:

a) 3672 Borsodnadasd, Koztarsasag utca 112. 1 ajtd
b) 3672 Borsodnadasd, Koztérsasag utca 112. 2 ajtd
¢) 3671 Borsodnadasd, Rakdczi ut 23/B.

(3) Piaci alapon bérbeadhat6 dnkormanvyzati bérlakasok: nincs.




2. melléklet
A lakbér mértéke

(1) Szociélis alapon bérbeadhatd 6nkorményzati bérlakasok:

a) 3672 Borsodnadasd, Koztarsasdg utca 116. 1. ajté 4000 Ft/hé

b) 3672 Borsodnadasd, Koztarsasag utca 116. 2. ajté 7384 Ft/hé

(2) A koltségelven bérbeadhatd, szolgalati célokra fenntartott dnkormanyzati bérlakasok:
a) 3672 Borsodnadasd, Koztarsasag utca 112. 1 ajté 22.500 Ft/ho

b) 3672 Borsodnadasd, Koztarsasag utca 112. 2 ajté 22.500 Ft/h6

¢) 3671 Borsodnadasd, Rékoczi ut 23/B. 22.000 Ft/hé




3. melléklet

Bérbeadhato nem lakdscélu helyiségek

(1) Borsodnadasdi K6zosségi Haz és Konyvtar helységei, 3671 Borsodnadasd, Koztarsasag
ut 12.

(2) 3671 Borsodnadasd, Engels ut 3. (régi Tanoda épiilete)
(3) 3671 Borsodnadasd, Alkotmény 1t 3. (régi Polgarmesteri Hivatal)
(4) 3671 Borsodnadasd, Koztarsasag ut 15. (korabbi Molnarkalacs-haz)



